UCHWALA NR LXI1X/440/2023
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLCE

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sokotka na lata
2023 - 2027.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. Uz
2023 poz.40 t.j.) oraz art.21 ust.lpkt.l iust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2022 roku poz.172 t.j. zm. 975,

1561 i 2456) - uchwala sie co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sokotka na lata
2023 - 2027" w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Sokoiki.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.
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Zakgcznik do uchwaty Nr LX1X/440/2023
Rady Miejskiej w Sokotce
z dnia 30 marca 2023 r.

Wieloletniprogram gospodarowania, mieszkaniowym zasobem Gminy Sokdtka na lata 2023 - 2027.

Rozdziat 1.
Whprowadzenie

8 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sokotka jest
realizacjg obowigzku, ktory naklada ustawa, z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. Uz 2022 roku poz,172t.j. zm. 975,
1561 i 2456).

Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkafncow gminy, zgodnie z art. 4 ust.
wymienionej powyzej ustawy, nalezy do podstawowych zadan wiasnych Gminy. Gtéwnym celem programu
jest okre$lenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy Sokotka zabezpieczajgcych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat 2.
Postanowienia ogdlne.

8 2. Uchwala niniejsza okre$la Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Sokotka na lata 2023-2027

8 3. 1 llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Sokdtka na lata 2023 - 2027, okreSlony w niniejszej uchwale;

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumieC lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wiasnos¢ gminy lub jednoosobowych spétek gminnych, ktérym gmina
powierzyta realizacje zadania wiasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, z wyjatkiem spotecznych inicjatyw mieszkaniowych, oraz lokale pozostajgce w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow;

3) ustawie o ochronie praw lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U z
2022 roku poz,172t.j. zm. 975, 1561 i 2456).

2. Program okre$la podstawowe kierunki dziatania Gminy Sokoétka w gospodarowaniu mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdziat 3.
Prognoza dotyczgca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach.

84. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sokotka wyznacza
podstawowe kierunki dziatania Gminy Sok6tka w gospodarowaniu komunalnym zasobem mieszkaniowym.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Sokotka stanowig lokale mieszkalne, znajdujace sie w trwalym zarzadzie
Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokdtce.

3. Gmina Sokotka posiada tgcznie 372 lokale mieszkalne w tym 24 zawarte umowy najmu socjalnego lokali
i 11 pomieszczen tymczasowych. 361 lokali mieszkalnych znajduje sie w 68 budynkach potozonych na terenie
miasta i gminy Sokdtka oraz 11 lokali mieszkalnych znajdujacych sie w 5 wspolnotach mieszkaniowych
Z udziatem gminy. W 31 budynkach wielorodzinnych zostaty utworzone wspoélnoty mieszkaniowe, w ktérych
sukcesywnie zmniejszany jest udziat Gminy Sokdtka poprzez realizowang sprzedaz mieszkan komunalnych na
rzecz ich dotychczasowych najemcow.
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4. Gmina Sokotka zamierza podejmowac dziatania zmierzajgce do pozyskania lokali mieszkalnych po
przez budowe nowych budynkéw mieszkalnych. Uzaleznione jest to od mozliwosci finansowych Gminy
Sokotka i pozyskania dofinansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Zestawienie budynkow z liczbg i powierzchnia lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych.

Tabelanr 1
Lp. Adres Liczba lokali w budynku Pow. uzytkowa
Komunalnych W tym umowy Pomieszczenia lokali
(szt.) najmu socjalnego tymczasowe (m2
lokalu (szt.)
(szt)
1 ul. Biatostocka 19 2 - - 72,00
2. ul. Biatostocka 32 5 . . 225,02
3. ul. Biatostocka 41 4 1 . 119,17
4. ul. Biatostocka 61 4 . 145,01
5. ul. Biatostocka 86 2 - 3 191,05
6. ul. Biatostocka 91 6 1 296,20
7. ul. N, Barlickiego 1 4 1 140,33
8. ul. N. Barlickiego 4 3 - 1 131,39
9. ul. Wt. Broniewskiego 5 15 . - 606,29
10. ul. Dabrowskiego 11 4 1 - 251,73
11. ul. Grodzienska 31 2 : - 77,80
12. ul. Grodzienska 77 4 1 - 169,98
13. ul. Krynska 46 5 1 2 345,21
14, ul. J. Lelewela 1 3 - . 147,56
15. ul. J. Lelewela Ib 2 2 - 70,44
16. ul. J. Lelewela 8 4 . 1 181,30
17. ul. Majowa 2 10 - - 412,66
18. ul. Majowa 4 25 - 1 1099,49
19. ul. 1Maja s 6 2 - 200,16
20. ul. 1 Maja 19 4 133,30
21. ul. 1Maja 25 2 61,60
22. ul. 1Maja 27 4 167,00
23. ul. 1Maja 48 2 62,00
24, ul. 3 Maja 13 4 212,71
25. ul. 3 Maja 13 C 3 148,90
26. ul. Nowa 7 a 2 . - 112,60
27. ul. Nowa 7 b 2 1 - 80,20
28. Plac Kilinskiego 2 2 : - 112,97
29. ul. Ks.Sciegiennego 15 8 1 . 328,02
30. ul. Warszawska 6 1 43,76
31. ul. Sciegiennego 17 2 129,56
32. ul. Warszawska 17 1 68,76
33. ul. Zimowa 6 6 2 109,60
34. ul. Majowa 6 20 662,70
35, ul. Majowa 8 27 914,99
36. Krasniany 37A 3 131,64
37. Stara Rozedranka 4 3 - - 136,71
38. Osiedle Zielone 3b 6 - - 231,98
30. Plac Ko$ciuszki 9 - - 1 42,00
40. ul. Biatostocka 3/5 1 31,10
41. ul. Biatostocka 20 2 63,50
42. ul. Biatostocka 25 3 97,51
43. ul. Biatostocka 29 2 66,06
44. ul, Biatostocka 33 1 43,00
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45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.

ul. Biatostocka 8/10
ul. Grodzienska 70
ul. Krynska 18

ul. Krotka 1

ul. J.Lelewela 51
ul. 1 Maja 15

ul. 1 Maja 21

ul. Miejska 6
Osiedle Zielone 4
Osiedle Zielone 5
Osiedle Zielone 6
Osiedle Zielone 7
Osiedle Zielone 8
Osiedle Zielone 9
Osiedle Zielone 10
Os. Centrum 8

Osiedle Buchwatowo 15
Osiedle Buchwatowo 19
Osiedle Buchwatowo 21

Plac Kosciuszki 21
ul. Sienna 4

ul. Warszawska 22
Os. Centmm 9

ul. Igo Maja 17
Os. Centrum 5

Os. Centmm 6

Os. Centmm 7

Os. Centmm 11

Razem:

Whylgczenie z uzytkowania w 2023r. ul Kolejowa 8-11 lokali mieszkalnych pow 519,40m2
8 5. .1. Wykaz wspdlnot mieszkaniowych zarzgdzanych przez ZGKiM /Tabela nr 2/
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23. Osiedle Centrum 9 33 12
24, Osiedle Buchwatowo 11 12

25. Osiedle Buchwatowo 15 3 5
26. Osiedle Buchwatowo 19 5 2
217. Osiedle Buchwatowo 21 4 1
28. Plac Kosciuszki 21 5 1
29. ul. Sienna 4 2 8
30. ul. Warszawska 22 14 2
31 ul Grodzienska 72 3 -
RAZEM 325 127

2. Wykaz lokali komunalnych w obcych wspélnotach z udziatem Gminy Sokotka
Tabelanr 3
Lr- Adres Wspolnoty llos¢ mieszkari Gminy Sokdtka
1 ul. 1-.uo Maia 17 1
2. Os. Centrum 5 2
3. Os. Centrum 6 1
4. Os. Centrum 7 5
5. Os. Centrum 11 2

Razem 11

Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan statutowych Zakladu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokétce.

Wszystkie budynki oprocz budynkow przy ul. Majowej 4, 6 i 8 wybudowane zostaty w latach 1900 - 1976.
Z uwagi na wiek budynkoéw, ich stan techniczny jest na poziomie duzego wyeksploatowania.

Obecnie, zasoby mieszkaniowe w wiekszosci wymagajg prac remontowych stuzacych utrzymaniu ich
w dobrym stanie technicznym ale réwniez kompleksowych prac modernizacyjnych, pozwalajacych na poprawe
ich warto$ci uzytkowych.

W zasobie mieszkaniowym, o ktdrym mowa w 81 wydzielono lokale o obnizonym standardzie z niepetng
infrastrukturg techniczna, ktére przeznaczono na wynajem jako najem socjalny lokalu / tabela nr 4/.

3. Wykaz budynkéw, w ktérych zawarte sg umowy najmu socjalnego lokalu;

Tabela nr 4.
Lp. Adres lo$¢ umow najmu socjalnego lokalu
1. ul. Miejska 6 1
2. ul. Barlickiego 1 1
3. ul. Majowa 6 5
4. ul. Biatostocka 41 1
5. ul. Biatostocka 91 1
6. ul. Zimowa 6 6
7. ul. Grodzienska 77 1
8. ul. Dgbrowskiego 11 1
9. ul. Krynska 46 1
10. ul. Lelewela IB 2
11. ul. Nowa 7 B 1
12. ul. 1Igo Maja 5 2
13.  ul. Sciegiennego 15 1
Razem 24

Stan na dzien 31.12.2022r
4.  Wykaz budynkdw, w ktorych znajduja sie pomieszczenia tymczasowe;
Tabela nr 5.
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Lp. Adres llo$¢ Pomieszczer tymczasowych
1 ul. Maiowa 4 1
2. ul. PI. Kosciuszki 9 1
3. ul. Biatostocka 86 3
4. ul. Norberta Barlickiego 4 1
5. ul. Krynska 46 2
6. ul. Lelewela 8 1
7. ul. Zimowa 6 2
Razem 11

Przewiduje sie, ze na wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego beda miaty wplyw:
1 najego zmniejszenie si¢;
a) realizacja sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow (forma bezprzetargowa).

b) wyburzenie budynkéw, w ktorych znajdujg sie lokale w zwigzku z przeznaczeniem terendw na
cele inwestycyjne badZ z uwagi na ich stan techniczny.

2. najego zwiekszenie sig;
a) budowa nowych budynkéw oraz remont lokali niezamieszkatych.

Rozdziat 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podziatem na kolejne lata.

8 6. 1. Wiekszo$¢ budynkéw zasobu mieszkaniowego wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek,
0golny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujgcych przepisoéw techniczno - budowlanych.
W pierwszej kolejnosci bedg realizowane zadania majace na celu remonty pokry¢ dachowych, modernizacje,
wymiane stolarki okiennej idrzwiowej oraz inne dziatania zmierzajgce do utrzymania zasobow w stanie
nie pogorszonym aw szczegolnosci utrzymanie sprawnych instalacji elektrycznych, centralnego ogrzewania,
instalacji odgromowej oraz przewodéw kominowych.

2. Podstawa okreslenia potrzeb remontowych imodernizacji stanowig okresowe przeglady stanu
technicznego  budynkéw i lokali  mieszkalnych, przeglady kominiarskie jak rdwniez biezace
zgtoszenia lokatorow.

3. Zadaniem priorytetowym beda remonty, ktore wynikaja bezposrednio z wymogoéw zagrozenia zycia
i bezpieczenstwa najemcow.

87.1. Zakres najpilniejszych prac remontowych budynkéw ilokali stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Sokotka, planowanych do wykonania w latach 2023-2027.

Tabelanr 6
L.P Potozenie budynku Zakres planowanvch remontéw i modernizacji
1 ul. Joachima Lelewela 1 - wymiana pokrycia dachowego (eternit), termomodemizacja

- remont pokrycia dachowego

- przebudowa kominéw

- termomodemizacja budynku wraz z elewacjg

- przyfaczenie do sieci miejskiej c.o

- termomodemizacja budynku wraz z elewacjg, przebudowa
- podigczenie do sieci miejskiej c.o

4. ul. Norberta Barlickiego 4 - remont pokrycia dachowego budynku, przebudowa

2. ul. Grodzienska 31

3. ul. Norberta Barlickiego 1
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- termomodemizacja budynku

- podiaczenie do sieci miejskiej c.o

- wymiana pokrycia dachowego ( eternit)

- termomodemizacja budynku wraz z elewacja
- wymiana pokrycia dachowego ( eternit)

- termomodemizacja budynku wraz z elewacja
- wymiana pokrycia dachu ( eternit)

- termomodemizacja budynku wraz z elewacjg
- wymiana pokrycia dachu ( eternit)

- termomodemizacja budynku wraz z elewacjg
- wymiana pokrycia dachu ( eternit)

- termomodemizacja budynku wraz z elewacjg
- wymiana pokrycia dachu ( eternit)

- termomodemizacja budynku wraz z elewacja

5. ul. Biatostocka 32
6. ul. Biatostocka 61
7. ul. Grodzienska 77
8. ul. 1go Maja 5

0. ul. 1go Maja 25
10. ul. 1go Maja 27

Tabela nr 7 planowanych remontéw do wykonania w latach 2023-2027

2023 2024 2025 2026 2027
2 2 2 2 2

8 8. 1L Budynki, ktérych warto$¢ remontu przekracza warto$¢ catego budynku, ktérych stan techniczny
zagraza bezpieczenstwu o0s6b w nim mieszkajacych lub ze wzgledu na realizacje inwestycji, przeznacza si¢ do
rozbiorki;

Tabelanr 8

L.P Potozenie lokalu Przyczyna planowanej rozbiorki

1 ul. Ks. Piotra Sciegiennego 15 warto$¢ remontu przekracza warto$¢ budynku

2. ul. Ks. Piotra Sciegiennego 17 warto$¢ remontu przekracza wartos¢ budynku

3. ul. Joachima Lelewela Ib warto$é remontu przekracza warto$¢ budynku

4 ul. Biatostocka 86 warto$¢ remontu przekracza warto$¢ budynku
ul. 1-go Maja 19 warto$¢ remontu przekracza warto$¢ budynku

6. ul. Krynska 46 warto$¢ remontu przekracza warto$¢ budynku

7. Biatostocka 19 warto$¢ remontu przekracza warto$¢ budynku

8. Warszawska 6 warto$¢ remontu przekracza warto$¢ budynku

2. Zarzadca zasobow mieszkaniowych przedtozy Burmistrzowi Sokotki plan remontéw i modernizacii
budynkéw wspélnot mieszkaniowych do wykonania w danym roku, celem zabezpieczenia w budzecie gminy
Srodkdéw finansowych zgodnie z posiadanymi udziatami gminy.

Rozdziat 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2023 - 2027,

89.1. Sprzedaz mieszkan komunalnych na terenie miasta Sokdtka jest realizowania w oparciu 0 ustawe
0 gospodarce nieruchomos$ciami Dz. U. z 2018 roku poz.121 oraz w oparciu o Uchwate Rady Miejskiej
w Sokotce z 27 czerwca 2008 roku o nr XXI/160/08 okreSlajagca zasady nabywania, zbywania, zamiany
lobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy
lata lub na czas nieoznaczony zmieniong Uchwalg Rady Miejskiej w Sokétce z dnia 30 kwietnia 2015 roku
o nr X1/56/15.

2. Zasadniczym celem jest sprzedaz lokali gminnych w budynkach wchodzacych w sktad obcych wspolnot
mieszkaniowych.

3. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegajg lokale z umowa najmu socjalnego lokalu ipomieszczenia
tymczasowe.
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4. Sprzedaz mieszkan komunalnych w znacznym stopniu ogranicza brak dokumentacji technicznej w
poszczegblnych wspdlnotach, a takze réznorodny sposéb wiadania gruntem, na ktérym posadowione sg
budynki wielorodzinne.

5. Podstawowym celem polityki mieszkaniowej w Gminie Sokoétka jest utatwienie posiadania wiasnego
lokalu osobom, ktére sg dtugoletnimi najemcami lokali komunalnych. Tym najemcom w przypadku nabywania
zajmowanego przez nich lokalu Gmina Sokdtka stosuje bonifikate w wysokos$ci uzaleznionej od czasu trwania
umowy najmu tego lokalu, przyjeta Uchwalg Rady Miejskiej w Sokdtce nr XXI1/160/08 z dnia 27 czerwca
2008roku okre$lajaca zasady nabywania, zbywania, zamiany iobcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz,
Urz. Z2022r.poz. 4440)

6. Plan sprzedazy lokali w latach 2023 - 2027.

Tabelanr 9
2023 2024 2025 2026 2027
9 8 8 8 8

Sytuacja moze ulec zmianie wskutek faktycznej ilosci skladanych wnioskow o wykup lokali przez
najemcow.

Rozdziat 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

8 10. 1. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona by optaty uzyskane z czynszéw pozwalaty na utrzymanie
zasobéw mieszkaniowych w stanie technicznym ulegajagcym poprawie, ajednoczesnie byty realne, mozliwe do
zaptaty przez lokatoréw.

2. Przy ustalaniu czynszu za lokale mieszkalne nalezy uwzgledni¢ czynniki wymienione w art.7 ustawy
o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

3. Podwyzszenie czynszu bedzie odbywac sie z zachowaniem uwarunkowan zawartych w art.8a ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z uwzglednieniem
wysokosci wartosci odtworzeniowe]j ustalanej przez Wojewode Podlaskiego w danym potroczu danego roku.
Stawka czynszu najmu nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

4. W stosunku do os6b znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej stosuje sie system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkdéw ich przyznawania.

5. Okresowa weryfikacja spetnienia przez najemcow kryterium warto$ci dochodu uzasadniajgcej oddane
w najem lokalu, nastepowac bedzie co 3 lata. Pierwsza weryfikacja odbedzie sie w roku 2024. ( zgodnie
z art. 21c ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego)

6. Aktualnie obowigzujgca stawka czynszu za lokal mieszkalny wynosi 5,23 zt za Im2 powierzchni
uzytkowej. Natomiast dla umow najmu socjalnego lokali i pomieszczer tymczasowych wynosi ona 2.05 zt za
Im2pow. uzytkowe;j.

7. Burmistrz Sokotki na wniosek Dyrektora Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokotce
ustala stawki czynszu w odniesieniu do Im2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego gminy, w oparciu o stawke bazowg czynszu i z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkows, a w szczeg6lnosci takich jak;

a) za brak urzadzen technicznych lub instalacji:
- centralnego ogrzewania - 5%
- centralnej cieptej wody -5%
- instalacji wodociggowej - 5%
- instalacji kanalizacyjnej - 5%
b) wspo6lne WC w budynkach wyposazonych w instalacje kanalizacyjna - 5%;
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c) za potozenie lokalu mieszkalnego poza granicami administracyjnymi miasta - 5%;

d) za mieszkanie w budynku, ktory ze wzgledu na zty stan techniczny zostat przeznaczony do rozbiorki - 5%;
e) za mieszkanie z kuchnig lub wnekg kuchenng bez bezposredniego oSwietlenia naturalnego - 5%;

) za mieszkanie o wysokosci pomieszczeh mniejszej niz 2,5m- 5%;

8. Czynniki obnizajace o ktérych mowa w pkt 3 nie dotyczg czynszu za najem socjalny lokalu
i pomieszczenie tymczasowe.

9. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu;
a) budynek po termomodemizacji lub wybudowane po 2007r. + 10%

10. W przypadku wystgpienia jednoczesnie Kilku czynnikdw obnizajgcych poziom czynszu, wskazniki
podlegajg sumowaniu, jednakze tgczna obnizka czynszu nie moze by¢ wieksza niz 30%.

8 11. 1 Czynsz za najem socjalny lokalu ioptata za pomieszczenia tymczasowe, nie moze przekraczaé
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Wysokos$¢ prognozowanej stawki bazowej czynszu w odniesieniu do Im2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego:

a) rok 2023 - 6,00zt
b) rok 2024 - 6,45zt
c) rok 2025 - 7,20zt
d) rok 2026 - 7,50zt
e) rok 2027 - 7,90zt

3. Wysokos$¢ prognozowanej stawki bazowej czynszu w odniesieniu do Im2 powierzchni uzytkowej najmu
socjalnego lokalu i pomieszczenia tymczasowego:

a) rok 2023 - 2,40zt
b) rok 2024 - 2,50zt
c) rok 2025 -2,85z4
d) rok 2026 - 3,00zt
e) rok2027-3,15z¢

4. Burmistrz ma prawo podwyzszy¢ wysokos$¢ czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego z zachowaniem
zasad i termindw okreslonych w art. 8a ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego.

Rozdziat 7.

Spos6b i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.

8§ 12. Spos6b zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

1 Czynnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzi Zaklad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Sokdice,

8§ 13. Zasady zarzadzania

1. Zarzadzanie zasobem zapewnia petne wykonywanie funkcji wiascicielskich przez Gmine Sokétka wobec
swoich nieruchomosci i pozwala na zachowanie ciggtosci zarzadzania.

2. ZGKiM w Sokotce reprezentuje Gmine Sokotka we wspoélnotach mieszkaniowych.
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Rozdziat 8.

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ wydatkéw na gospodarke
mieszkaniowg Gminy Sokotka.

814.1. Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Sokotka sa:
a) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
b) czynsze za lokale uzytkowe oraz inne oplaty (reklamy, pomieszczenia tymczasowe)
c) Srodki budzetowe gminy.
§ 15. 1 Wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowg Gminy Sokotka obejmuja w szczegblnosci:

a) koszty biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych - eksploatacja i techniczne utrzymanie budynkdéw
mieszkaniowego zasobu Gminy;

b) optaty za dostawe energii elektrycznej, centralnego ogrzewania - w czesci dotyczacej pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku;

c) zaliczki wptacone przez Gmine na koszty utrzymania nieruchomosci wspélnej zgodnie z udziatami Gminy
we wspolnotach mieszkaniowych;

d) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne;

e) koszty postepowania egzekucyjnego, dotyczace egzekwowania naleznosci z tytutu zalegtosci czynszowych;
f) zasadzone lecz niesciggniete naleznosci czynszowe;

g) wydatki zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci;

h) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne iinne zwigzane zutrzymaniem w sprawnosci technicznej
i uzytkowej instalacje i urzadzenia budynku.

8 16. 1 Prognozowane koszty utrzymania nieruchomosci  wspélnych  w budynkach  wsp6lnot
mieszkaniowych wynikajgcych z posiadanych udziatow w latach 2023-2027.

Tabela nr 10
Wysoko$¢ wptat na: 2023 2024 2025 2026 2027

1. fundusz remontowy 133.000 133.000 135.000 136.000 138.000
2. zaliczki na pokrycie

kosztéw eksploatacii 155.000 157.000 160.000 163.000 166.000
3. zaliczki na koszty

nieruchomosci wspolne j/media 416.000 425.000 432.000 440.000 445.000
Razem: 704.000 715.000 727.000 739.000 749.000

2. Przedstawione powyzej prognozowane wplaty na utrzymanie czeSci wspolnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych zostaly wyliczone z uwzglednieniem ewentualnej sprzedazy lokali mieszkalnych
i ewentualnych podwyzek optat przez wspoélnoty.

Rozdziat 9.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, kosztow
remontéw oraz kosztéw modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszt zarzagdu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych Gmina jest jednym z wiascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne.

Id: 7441A373-FEE2-4344-89B7-B605406CD9D8. Podpisany Strona 10



8 17.1. Prognozowane koszty utrzymania budynkéw gminnych ilokali gminnych (bez kosztéw
w czesciach wspdlnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych) w latach 2023 - 2027 przedstawia tabela nr
10.

Tabela nr 11
Lp. Rodzaj Kosztow 2023 2024 2025 2026 2027
1 Koszty administrowania 155.000 157.000 160.000 163.000 166.000
2. Koszty eksploatacji 99.000 103.000 106.000 110.000 114.000
3. Koszty utrzymania czesci 87.000 90.000 94.000 97.000 99.000
wspdlnych
4. Remonty 350.000 370.000 370.000 390.000 410.000
Razem; 691.000 720.000 730.000 760.000 789.000

§ 18. 1. Srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspéing oraz wptaty na fundusz remontowy
we wspdblnotach z udziatem Gminy Sokodtka, wynika¢ bedg z uchwat wspdlnot mieszkaniowych. Gmina
Sokdtka zobowigzana bedzie do zabezpieczenia w budzecie srodkéw pienieznych, na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscig wspolng w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w czesciach wspolnych.

§19. 1L Wysokos¢ wydatkow zwigzanych zutrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Sokotka
uwarunkowana jest wielkoscig wniesionych optat czynszowych.

Rozdziat 10.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a takze zwiekszenie tego zasobu.

820. 1 Celem programu jest ogdlna poprawa warunkow mieszkaniowych lokalnej spotecznosci.
Gtownym S$rodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje istniejgcego zasobu mieszkaniowego.
Ponadto przewiduje sie nastepujace dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalng gospodarke
mieszkaniowym zasobem Gminy Sokoika;

1) sprzedaz lokali mieszkalnych, w szczegdlnosci najemcom z przystugujagcym im prawem pierwszenstwa
w ich nabyciu/w przypadku nie skorzystania przez lokatora z pierwszeAstwa w nabyciu zaoferowanego
lokalu, zastosowanie ma art.21 ust.4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego;

2) dazenie do zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu poprzez:

a) reagowanie w momencie pojawienia sie zalegtosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy
ptatnosci- ustalenie sytuacji materialnej i zyciowej rodziny.

b) okreslenie sposob6w udzielenia pomocy, ze Srodkdéw pomocy spotecznej, udzielenie informacji
w kwestii mozliwosci ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy, badZ udzielenie obnizki czynszu.

c) skuteczng windykacje zalegtosci czynszowych.

d) umozliwienie dtuznikom zajmujgcym lokale mieszkalne izawarte umowy najmu socjalnego lokalu,
bedagcych  wiasnoscig Gminy  Sokotka zmiany  formy  splaty  zadbluzenia  czynszowego,
poprzez wykonywanie Swiadczen rzeczowych w postaci drobnych prac remontowych, porzadkowych
i napraw na rzecz Gminy Sokotka (Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokotce).

CZACy
W SObCjOLCE

Danie!/Hupron
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