EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. DANE OGOLNE
1.1.  Podstawa opracowania ekspertyzy
Ustawa — Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 roku i wydanymi na jej podstawie
aktami wykonawczymi, a w szczegdlnosci:
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 lipca 2002 roku w sprawie warunkoéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

1.2.  Przedmiot ekspertyzy
Przedmiotem ekspertyzy jest budynek Krytej Plywalni na terenie Osrodka Sportu

i Rekreacji w miejscowosci Sokotka.

1.3.  Cel ekspertyzy
Celem ekspertyzy jest okreSlenie mozliwosci przeprowadzenia docieplenia oraz
remontu budynku ptywalni oraz okreslenie stanu technicznego poszczegoélnych elementéw

konstrukcyjnych.

1.4,  Zakres ekspertyzy
Zakresem ekspertyzy objety zostat caly budynek oraz otaczajacy go teren.

1.5.  Podstawy merytoryczne dla opracowania ekspertyzy

- wlasna inwentaryzacja architektoniczno-budowlana z lipca 2022r.

- wizje lokalne dokonane w lipcu 2022r.

- materialy fotograficzne istniejacego stanu konstrukcji obiektu

- Kazimierz Czaplinski ,,Sposob i forma opracowania ekspertyz budowlanych”
Dolnoslgskie Wydawnictwo Edukacyjne, Wroctaw 2012r.

- Lech Rudzinski ,,Konstrukcje murowe remonty i wzmocnienia” Wydawnictwo
Politechniki Swigtokrzyskiej w Kielcach, Kielce 2010r.

- ,Remonty i modernizacje budynkéw” Wydawnictwo VERLAG DASHOFER wyd.
2001r. Warszawa, aktualizacja 2009r.

- J. Thierry i St. Zaleski ,,Remonty budynkéw i wzmacnianie konstrukeji” wyd. III
Arkady, Warszawa 1982r.

- Dokumentacja archiwalna budynku

- Obowigzujace normy



2. OPIS TECHNICZNY OBIEKTU

2.1.  Ogdlna charakterystyka obiektu

Budynek Krytej Ptywalni w Sokoétce zaprojektowany zostal w roku 1998. Jest to
budynek pigtrowy w czgéci socjalnej 1 parterowy w czes$ci basenowej i zaplecza, catkowicie
podpiwniczony. Na parterze zlokalizowana jest cz¢$¢ basenowa, sanitariaty, sitownia i
pomieszczenia socjalne. Pietro przeznaczone zostalo na pomieszczenia biurowe oraz sale
zabaw. Podziemie budynku i podbasenie zajmuja instalacje technologiczne, grzewcze i
wentylacyjne. Konstrukcj¢ no$na budynku stanowi uktad stupowo ryglowy. Konstrukcja oparta
jest na siatce modularnej. W cze$ci halowej wystepuje konstrukcja jednonawowa o rozpietosci
17,10m, w czegsci zapleczowej 1 uzytkowej wystgpuje konstrukcja dwunawowa o szerokos$ci
traktow 3,90 i 6,00m. Budynek posiada dach na trzech réznych poziomach — pierwszy,
dwuspadowy nad sitownig, - drugi, jednospadowy nad cze$cig zapleczows, - trzeci,

jednospadowy na dzwigarach klejonych nad halg basenowsa.

2.2.  Charakterystyczne dane obiektu
Powierzchnia uzytkowa cz. nadziemnej — ok. 1 858,09m?
Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2
Ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 1
Szerokos¢ budynku — 56,37m
Dhugos¢ budynku — 29,44m
Wysoko$¢ budynku — 9,20m
Kubatura budynku — ok. 12 6234m?3
Poziom posadowienia parteru — 166,00m n.p.m.

Powierzchnia zabudowy — ok. 1 400m?
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Fot. Nr 1 — Lokalizacja budynku
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Fot. Nr 2 — Elewacja frontowa (wejscie gtowne)

Fot. Nr 3 — Elewacja frontowa



Fot. Nr 4 — Elewacja boczna (zachodnia)
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Fot. Nr 6 — EIeacja boczna (wschodnia)




3. STAN TECHNICZNY OBIEKTU

Ocena na podstawie zaobserwowanego zachowania si¢ konstrukcji w przesztosci, w aspekcie

oceny stanu granicznego uzytkowalnosci z uwagi na to, ze obiekt zaprojektowano i wykonano

wg wcezesniej obowigzujgcych przepisow, norm i wiedzy budowlanej.

Na podstawie opracowania WACETOB z 2000r. przyjeto nastepujgce kryteria:

Klasyfikacja stanu | Procentowe ,
Lp. techn. elementu zuzycie Kryterium oceny
1 2 3
Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
0-10 wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
1. b. dobry . R , . A
wykazuje zuzycia 1 uszkodzen. Cechy i1 wlasciwos$ci
wbudowanych materialdéw odpowiadaja wymogom normy.
Element budynku nie wykazuje wickszego zuzycia. Mogg|
2. dobry 11-25 wystapi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania
szczegblnie mechaniczne. Element wymaga konserwacji.
Element budynku utrzymany jest zadowalajaco . Celowy jest
3. $redni 26-50 remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupehieniach, konserwacji, impregnacji itp.
W elementach budynku wystepuja $rednie uszkodzenia i
4. | niezadowalajacy 51-60 ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu . Celowy
jest czesciowy remont kapitalny.
W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia,

5. zty 61-70 ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatdéw maja|

obnizona klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny.

6. awaryjny pow. 70 Element budynku nadaje si¢ do likwidacji / wymiany.

3.1.  Fundamenty — tawy zelbetowe wykonane na glgbokosci ok. -4,40m w odniesieniu do
projektowanego poziomu terenu 0,00m. Pod stupy konstrukcji nosnej wykonane zostaty
stopy fundamentowe posadowione na glebokosci posadowienia faw fundamentowych.
Sciany fundamentowe wykonane sa jako zelbetowe.

Nie przeprowadzono odkrywek fundamentow.

STAN TECHNICZNY - DOBRY
Na podstawie analizy zachowania $cian konstrukcyjnych nadziemia stwierdzono, ze
stan techniczny fundamentow jest dobry.

3.2. Sciany konstrukcyjne — $ciany na wszystkich kondygnacjach budynku wykonane sa

jako murowane z cegly petnej wzmacniane trzpieniami zelbetowymi. Sciana szczytowa
nad zapleczem wykonana jest w konstrukcji stalowej lekkiej ze stali profilowej

zimnogigtej.

STAN TECHNICZNY - DOBRY

Brak zagrozen konstrukcji. Brak widocznych spekan ani §ladow zawilgocenia.



3.3.

3.4.

Stropy — wykonane z plyt betonowych krzyzowo zbrojonych opartych na zebrach
uktadu szkieletowego. Trybuna wykonana na szkielecie stalowym opartym na

konstrukcji zelbetowe;.

STAN TECHNICZNY DOBRY

Stropy nie maja spekan ani rys.

Fot. Nr 7 — Strop nad parterem Fot. Nr 7 — Strop nad piwnicg

Wiezba dachowa i pokrycie
- nad czeScig zapleczowa i sitownia — dach jednospadowy i dwuspadowy w konstrukcji

krokwiowo-ptatwiowe;j, pokryty blachodachéwka

STAN TECHNICZNY — SREDNI
Pokrycie dachu nad cz¢$cia zapleczows i sitownig jest w dobrym stanie technicznym

jednak widoczne sg $lady zuzycia. Nie wykryto przeciekow do srodka.

Fot. Nr 8 — Dach nad czescig zapleczowa i sitownig



- nad hala basenowa — dach jednospadowy w postaci dzwigarow klejonych, tukowych,
pokryty blachg dachéwkowopodobna

STAN TECHNICZNY - AWARYJINY
Na wszystkich glownych elementach nosnych wystepujg liczne zacieki oraz
przebarwienia $wiadczace o wystepowaniu nieszczelnosci pokrycia dachowego. Na
ptatwiach i dzwigarach wystepuja nieregularne poziome spckania i rozwarstwienia
majace charakter powierzchniowy (do ok. 3cm wglab belki). Dlugos$¢ pojedynczych
uszkodzen zawiera si¢ w przedziale od 20cm do 2,00m, a ich rozwarto$¢ nie przekracza
2mm. Rozwarstwienia oraz peknigcia sg rozmieszczone w sposob nieregularny zaréwno
na wysokosci jak i po diugosci belek. Znaczng intensyfikacje uszkodzen
zidentyfikowano w okolicach szklanej fasady gdzie widoczna jest roéwniez znaczna
degradacja warstw ochronnych drewna. Pokrycie dachu w postaci blachodachowki jest
nieszczelne (widoczne sg zacieki od wewnatrz budynku). Zamoczenie warstw pokrycia
dachowego obserwowane jest w trakcie opadow z czego wynika, ze gtowng przyczyna
obecnego stanu konstrukcji dachu nie jest woda pochodzaca z kondensacji tylko
nieszczelnosci w poszyciu. Wykryto takze, ze wiatroizolacja jest wykonana z materiatu
nietrwalego. Dodatkowo brak jest odpowiedniej wentylacji przestrzeni pomigdzy
poszyciem z blachy a welng. W ztym stanie jest rowniez sufit podwieszany — widoczne

sa slady po zamoczeniach, wystepuja braki pojedynczych kasetonow.

Fot. Nr 9 — Widok dzwigarow gtéwnych z widocznymi przebarwieniami



Fot. Nr 12 — Widok ptatwi z drewna klejonego przy szklanej fasadzie
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Fot. Nr 13 — Widok dachu od zewnatrz

Nadproza — monolityczne zelbetowe

3.5.
STAN TECHNICZNY - DOBRY
Na podstawie analizy zachowania $cian oraz braku uszkodzen stolarki stwierdzono, ze
stan techniczny nadprozy jest dobry. Brak widocznych spekan i ugigc.
3.6.  Podciagi — wykonane jako belki monolityczne zelbetowe

STAN TECHNICZNY - DOBRY

Na podstawie analizy zachowan $cian konstrukcyjnych oraz stropow stwierdzono, ze

stan techniczny podciggdw jest dobry.

3.7.  Shupy — monolityczne zelbetowe
STAN TECHNICZNY - DOBRY

Stupy w stanie nienaruszonym, brak widocznych uszkodzen czy spekan

3.8.  Schody wewnetrzne — wykonane jako ptytowe w konstrukcji zelbetowej



3.9.

STAN TECHNICZNY - B. DOBRY/DOBRY

Schody maja widoczne, nieduze $lady uzytkowania. Brak widocznych uszkodzen czy

spekan zardwno stopni jak i ptyty.

M

Fot. Nr 14 — Schody na pigtro i Fot. Nr 15 — Schody do piwnicy

Schody zewnetrzne z pochylnia — wykonane jako monolityczne zelbetowe. Podpory
pod ptyte rowniez wykonano jako zelbetowe Fundamenty pod podpory wykonano
punktowo z kregdéw zelbetowych prefabrykowanych wypetionych betonem.

STAN TECHNICZNY — SREDNI
Widoczne s3 znaczace $lady zuzycia (zmatowienie, pgknigcia, ubytki) szczegdlnie w
przypadku ptytek, ktorymi sa pokryte schody i pochylnia. Widoczna jest rysa w miejscu
polaczenia ptyty schodow z podporami ptyty.

Fot. Nr 16 — Widok ptytek na schodach zewnetrznych



Fot. Nr 17 — Widok rysy na potaczeniu ptyty z podporami
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Fot. Nr 18 i 19 — Widok pochylni dla niepetnosprawnych

3.10. Stolarka okienna i drzwiowa — wykonana z profili aluminiowych. Stolarka okienna
zewngtrzna jest wyposazona w izolacj¢ termiczng oraz szyby bezpieczne. Stolarka

drzwiowa wzmocniona — antywywazeniowa.

STAN TECHNICZNY - SREDNI

Na oknach oraz drzwiach widoczne sg znaczace $lady zuzycia.
3.11. Elewacje —tynk cienkowarstwowy na welonie akrylowym
STAN TECHNICZNY - ZLY

Na elewacji widoczne sa liczne plamy (zacieki) po zamoczeniach. W wielu miejscach

tynk razem z siatkg odkleit sie od konstrukeji $ciany i odpadt. Najbardziej zniszczonym



migjscem jest cokol budynku, ktory w catosci jest zamoczony i odspojony od
styropianu. Widoczne sg na nim plamy plesni, zarysowania, peknigcia, w niektorych

miejscach widoczny jest styropian. W czegsci dolnej (nad potaczeniem z opaska

budynku) cokot porosniety jest mchem.

Fot. Nr 20 — Widok cokotu budynku od strony hali basenowej

Fot. Nr 21 i 22 — Widok miejsc w ktorych styropian odpadt od konstrukcji §ciany
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Fot. Nr 23 — Elewacja z widocznymi plamami od zawilgocenia i ubytkami

3.12.  Orynnowanie o obrébki blacharskie — rynny i rury spustowe z PCV, obrébki
blacharskie z blachy ocynkowanej

STAN TECHNICZNY — SREDNI
Na rynnach widoczne jest znaczne zuzycie. Obrobki blacharskie powyginane z duza

ilo$cig dziur 1 wgniecen. Widoczne sa na nich znaczace $lady korozji.

Fot. Nr 24 i 25 — Widok parapetoéw zewnetrznych



3.13.

Fot. Nr 26 — Widok rur spustowych i obrébki nad cokotem

Otoczenie budynku — badany budynek znajduje si¢ na jednej dzialce z dwoma
mniejszymi budynkami nalezacymi do OSIR-u. Pomiedzy budynkami wykonany jest
chodnik z kostki betonowej. Budynek Ptywalni otoczony jest opaska szer. 50-100cm
utozong z kostki betonowe;j. Z przodu budynku znajduje si¢ plac zabaw oddzielony od
budynku nasadzeniami w postaci drzew.

STAN TECHNICZNY - DOBRY

Miejscowo kotka betonowa jest porosni¢ta mchem. Brak jest widocznych ubytkow.

Fot. Nr 27 — Widok chodnika przed budynkiem



Fot. Nr 28 — Widok opaski betonowej

4. ANALIZA
Budynek petni funkcje rekreacyjng i jest w ciggtym uzytkowaniu. Analiza techniczna wykazuje,
ze obiekt szkoly podstawowej ogolnie jest w stanie dobrym. Stan budynku wskazuje, ze
mozliwe jest wykonanie jego docieplenia oraz remont. W ramach projektowanych prac nalezy

wykona¢ wymiang wigzby dachowej nad czgsécig basenowa oraz pokrycia na calym budynku.

5. GRUNTY WYSTEPUJACE W PODLOZU

Zgodnie z badaniami technicznymi podloza gruntowego, wykonanymi do projektu
budowlanego, w podtozu pod warstwa nasypow budowlanych niekontrolowanych z humusem
0 miazszosci od 2,0 + 3,0m, zalegaja grunty spoiste nieskonsolidowane o 1,=0,40 oraz grunty
zwirowe akumulacji lodowcowe; sa to zwiry i pospotka o Ip=0,6 + 0,7. Woda gruntowa na
ustabilizowanym poziomie zostata stwierdzona na rzgdnej okoto 163,10m n.p.m..

Budynek zostal posadowiony na nasypach kontrolowanych, wykonanych z pospdtki
zageszczonej do min. Ip=0,40 oraz gruntach mineralnych ziarnistych. Pod posadzki dowieziony

zostat grunt mineralny uktadany w nasypie warstwowo i zageszczany do Ip okoto 0,40.

6. WNIOSKI
Celem przeprowadzonej ekspertyzy jest ocena stanu technicznego oraz ocena mozliwosci
docieplenia i remontu budynku ptywalni. Obiekt ogolnie jest w dobrym stanie technicznym.
Posiada jednak drobne mankamenty poboczne i gléwny w postaci nieszczelnego pokrycia
dachowego nad halg basenowa oraz zawilgocenie konstrukcji wiezby dachowej. Zaleca si¢
wymiang istniejacej wigzby dachowej nad halg basenowa oraz pokrycia dachowego na catym

budynku, wykonanie nowej elewacji wraz ze sprawdzeniem przydatnosci odstonigtego



styropianu, wymiang¢ orynnowania i obrobek blacharskich oraz wymiang stolarki okiennej oraz
drzwiowej na nowa i odpowiednie jej obsadzenie.

Wedhug przeprowadzonej analizy technicznej oraz pozytywnej oceny pracy konstrukcji
budynku objetego opracowaniem mozna uznac, ze obiekt ten kwalifikuje si¢ do wykonania

docieplenia oraz remontu.

SPOSOB WYKONYWANIA ROBOT

Zgodnie z Art. 5 Prawa Budowlanego, obickt budowlany jako calo$¢ oraz jego poszczegdlne
czegsci wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac, budowac i uzytkowaé w sposob okreslony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych w szczegdlnosci:

- no$nosci i stateczno$ci konstrukcji

- bezpieczenstwa pozarowego

- higieny, zdrowia i Srodowiska

- bezpieczenstwa uzytkowania i dostgpnosci obiektow.

Tym samym, konstrukcja budynku powinna spelnia¢ warunki zapewniajgce nieprzekroczenie
stanow granicznych nosnosci oraz stanow granicznych przydatnosci do uzytkowania w kazdym
z jego elementow 1 w catej konstrukcji.

Przed uzyskaniem wymaganych pozwolefn na wykonywanie robot budowlanych polegajacych
na rozbiorce istniejacej elewacji i remoncie przedmiotowego budynku ptywalni.

Prace nalezy wykonywac¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy uwazajac, aby nie
uszkodzi¢ istniejacych $cian zewnetrznych. Uszkodzenia budynku i jego odchytki musza by¢
kontrolowane geodezyjnie.

Od rzetelnosci i zachowania wlasciwej kolejnosci prac zaleze¢ bedzie mozliwos¢ uzytkowania
budynku po remoncie i dociepleniu. Podczas wykonywania prac nalezy uwaznie przestrzegac
obowiazujacych przepisow BHP.

Wszyscy pracownicy zatrudnieni przy robotach demontazowych powinni przej$¢ odpowiednie
przeszkolenie i instruktaze dotyczace zasad prowadzenia prac rozbidérkowych, remontowych,
powinni posiada¢ aktualne, odpowiednie badania lekarskie oraz wlasciwy sprzet ochrony
osobistej (odpowiedni ubior roboczy, kaski, itp.).

Pracownicy powinni by¢ rowniez poinformowani o zamierzonym zakresie prac rozbidérkowych,
remontowych oraz ustaleniach niniejszego projektu, a w szczegdlnosci o kolejnosci
prowadzenia prac.

Wszystkie prace zwigzane z projektowang rozbidrka powinny by¢ prowadzone pod stalym

nadzorem 0s6b posiadajgcych odpowiednie uprawnienia wymagane ustawg Prawo Budowlane.



Nalezy wygrodzi¢ teren rozbiorki oraz odpowiednio oznakowaé poprzez wywieszenie tablic
informacyjnych i ostrzegawczych o mozliwych zagrozeniach. Oznakowa¢ drogi ewakuacyjne
zewnetrzne 1 wewnetrzne. Wskaza¢ miejsca skladowania materiatéw z rozbidrki z
uwzglednieniem ich segregowania i mozliwo$ci zatadunku. Istniejace drogi wewnetrzne
wykorzystaé jako niezbedne dojazdy oraz drogi ewakuacyjne. Drogi te powinny by¢ przejezdne
przez caty okres prowadzenia prac rozbiérkowych.

Wszystkie prace rozbidrkowe wykonywac z zachowaniem zasad bezpieczenstwa uzytkowania
konstrukcji oraz nalezyta ostrozno$cig. Przed przystapieniem do prac nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ konstrukcje budynku przed mozliwymi uszkodzeniami. Podczas robodt
dokonywa¢ biezacej oceny stanu poszczegdlnych elementow konstrukcji budynku i w miare
potrzeb wykonaé¢ niezbgdne zabezpieczenia lub wzmocnienia konstrukcji. W przypadku
podejrzenia utracenia statecznos$ci konstrukcyjnej przez S$ciany budynku, prace nalezy
natychmiast przerwaé, zabezpieczy¢ odpowiednio teren i mienie, poinformowac Inwestora oraz

Projektanta.
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